DANMARKS
NATIONALBANK

Nationalbankens syn pa skonomien

Nationalbankdirektar Lars Rohde
EjendomDanmark topmgade, 3. november 2022

"5 DANMARKS
32 NATIONALBANK
4 At




Hoj inflation er den vigtigste makrogkonomiske udfordring i dag

Inflationen er i dag pa sit hojeste i flere artier Inflationen er et resultat af ubalancer
i de avancerede gkonomier mellem efterspoargsel og udbud
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Note: HICP for Danmark og euroomradet. CPI for USA.
Kilde: Macrobond.
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Forhgjet risiko for selvforstaerkende

pris- og lenudvikling

Jo leengere tid med hgj inflation, desto storre er
risikoen for, at inflationsforventningerne stiger
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Selvom inflationen er hgj, er forventningerne til fremtidig
inflation stadigt forankrede
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Note: Inflationsforventninger og inflation for euroomradet.

Kilde: Macrobond, ECB, Thomson Reuters Eikon og egne beregninger.



Pengepolitikken og de finansielle vilkar er strammet

Centralbankerne har sat renterne op Hastig stigning i markedsrenterne fra lave niveauer
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Note: 10-arige benchmark-renter pa statsobligationer.
Kilde: Macrobond. Kilde: Macrobond.
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Modvinde i global gskonomi

Vaekst i euroomradet
2022 2023 2024

1
g@ Strammere pengepolitik 3

Pres pa energiforsyningen

Udhuling af kebekraft

Kilde: Prognose fra ECB.
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Dansk gkonomi kommer fra et udgangspunkt
med stort pres pa arbejdsmarkedet

Beskaftigelsen er steget kraftigt i Danmark Stort pres pa arbejdsmarkedet herhjemme

Indeks, 4. kvartal 2019 = 100 Ledige per jobopslag Pct.
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Kilde: Macrobond. Kilde: Danmarks Statistik og Jobindex.
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Prognose: Vaeksten bremser op,

men prisstigningerne forbliver hgje en rum tid endnu
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Eventuelle hjzlpe-
pakker ma ikke gge
kapacitetspresset eller

forvride priserne

Finanspolitikken
skal bidrage til at
daempe presset pa
okonomien




Boligmarkedet
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Det er blevet dyrere at kabe bolig i Iebet af 2022

Realkreditrenterne er steget betydeligti ar

Realkreditrente, pct.

Lang rente

Kort renter
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Note: Den lange rente henviser til renten pa 30-arige konverterbare obligationer. Den korte rente henviser til
obligationer med en resterende Igbetid pa under 2 ar, der ligger bag rentetilpasningslan. Renterne er de
gennemsnitlige, effektive obligationsrenter i den pagaeldende uge. Seneste observation er uge 42.

Kilde: Finans Danmark.
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Boligbyrden er hgj i Ksbenhavn

Pct. af disponibel indkomst
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Kebenhavn
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Note: Seneste observation er 2. kvartal 2022.
Kilde: Danmarks Nationalbank.



Boligmarkedet er i modvind

Handelsaktiviteten er bremset op Prisfald er begyndt at vise sig pa boligmarkedet
Antal handler, 1.000, saesonkorrigeret Nominelle boligpriser, indeks, 2018 = 100
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Note: Seneste observation er september 2022. Note: Seneste dataobservation er september 2022.
Kilde: Boligsiden og Macrobond. Prognosen for huspriserne er Nationalbankens fra september og gar til og med 2024.

Kilde: Nationalbanken, Boligsiden og Macrobond.
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Opbremsning i priserne er sket pa tveers af landet

| de fleste regioner ser vi prisfald pa enfamiliehuse

Nominelle boligpriser, enfamiliehuse, 3-maneders glidende gennemsnit, indeks, 2018 = 100, saesonkorrigeret

140

135

130

125

120

115

110

105

100

95

Hele landet
H.ovedstaden — .
Sjaelland
Nordjylland e
/ -~
/ —— e —
/
P
—— N——F
AN -
= Vo” \_v_/
2018 2019 2020 2021 2022

#27 DANMARKS

%% NATIONALBANK

Note: Priseendringer er beregnet ud fra et 3 maneders glidende gennemsnit af boligpriserne. De geografiske omrader er regioner. Seneste observation er september 2022.
Kilde: Boligsiden og Macrobond.



Hojere naturgaspriser kan fore til lavere boligpriser
i dele af landet

Stor geografisk variation i andelen af naturgaskunder

| 2024 forventes forbrugerprisen )
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et ilde: Danmarks Nationalbank, Economic Memo: Hgjere gaspriser kan fgre til lavere
5y NATIONALBANK boligpriser i dele af landet og Nationalbankens prognose fra september 2022.




Ejendomme udger i dag storstedelen af kreditinstitutternes
erhvervseksponeringer

Ejendomme udger ca. 55 pct. af erhvervsudlanet Under Finanskrisen gav pengeinstitutterne store udlan til
bl.a. erhvervsejendomme
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Note: Penge- og realkreditinstitutternes udlan til ikke-finansielle virksomheder og selvstaendige, i alt og Note: Fuldt indberettende pengeinstitutternes udlan til ikke-finansielle virksomheder.
med pant i erhvervsejendomme. Seneste observation er 2022K3. Der er databrud i 2009K1 og 2013K4.
Kilde: Danmarks Nationalbank. Kilde: Danmarks Nationalbank.
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Stigende renter og lavere skonomisk vaekst kan forarsage
prisfald pa erhvervsejendommene

Lave tomgangsprocenter bidrager til ... og understgtter prisudviklingen
udlejningsselskabernes indtjening...
Pet. Indeks 2006 = 100
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Note: Figuren angiver ledige kvadratmeter i erhvervsejendomme i forhold til skannet bygningsmasse )
opdelt pa ejendomstype. Der er databrud i 2. kvartal 2011. Seneste observation er 1. kvartal 2022. Note: Seneste observation er 2. kvartal 2022.
Kilde: Ejendomstorvet, Dansk Ejendomsmaeglerforening og EjendomDanmark. Kilde: Danmarks Statistik.
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Mange tak
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